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D-KENTSEL PLANLAMA GUlay BOZKURT

Proje TaahUt Ticaret Ltd. Sti. A Grubu Sehir Plancisi

PLAN TADILATI ACIKLAMA RAPORU:

Kapsam:
Hazirlanan 1/5000 6lcekli nazim imar plani tadilati Bursa ili, Mudanya ilcesi, Haskéy Mahallesi,
Karaormanlar Mevkii, H21B-24A pafta, 359 nolu parselin bulundugu kismi kapsamaktadir.
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Alan Bursa ili, Mudanya ilcesi, Haskdy Mahallesi, Karaormanlar Mevkii sinirlari icerisinde
kalmaktadir.

Kuzeydogusunda Bademli Mahallesi, batisinda Ulkii ve Dedekdy Mahalleleri, kuzeybatisinda ise
Mudanya ilcesi yer alir.

Alanin kuzeybatisindaki Haskoy yerlesim alanina mesafesi 2km, dogusundaki Bademli- Mudanya
yoluna mesafesi 2,7km.’dir. Parselin kadastral yola cephesi bulunmaktadir.

Mevcut Plan Durumu:
1/5000 6lgekli Mudanya Nazim imar Planinda séz konusu parsel “Tarimsal Niteligi Korunacak Alan”
da kalmaktadir.

Alandaki yapilagma kosulari séyledir:

e Bu alanda yer alan ve imar mevzuatina uygun yapilar faaliyet ve konumunun gerektirdigi
onlemleri almak kosulu ile ekonomik omri tamamlanincaya kadar faaliyetine devam
edecektir. Bu alanlardaki imar uygulamasi yapilasmada olsa bos parsellere yeni yapi
yapilamaz.
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e Mevcut ve proje kapsamindaki sulama alanlar icinde kalan yerlerde tarla balikgiligina,
tavuk kiimesi ve soguk hava deposuna, sulama bitinlGgunin bozulmamasi agisindan izin
verilemez ancak bu alanlarda tarimsal faaliyetinin gerektirdigi depolama ve diger
yapilasmalar, 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu’nun 3.maddesinin (k)
bendinde “Tarimsal Amach Yapilar” bashgi altinda belirtilen sartlar dogrultusunda il Gida,
Tarim ve Hayvancilhik Midirligi’niin uygun gériisii, Devlet Su isleri Genel Mudirligi’nin
uygun gorist ve planlama butunligi ile ilke ve esaslari gergevesinde belirlenir. Bu
kullanimlara iligkin imar planlariile ilgili idarece Plan Yapimina Ait Esaslara Dair Yonetmelik
Hikimleri kapsaminda 3194 sayili imar Kanunu’nun 8. Maddesi uyarinca yapilip onanir.

e Bu alanlarda olusturulacak parseller; planda gosterilen bir yoldan cephe almak, parsel
buyuklGgi en az 20.000m? olan, komsu parsellerden en az 10m., yap! yaklasma siniri
koymak, temel kazisi gerektirmeyen sokiillip takilabilir cinsten olan ve parselin %10’undan
fazla alan kaplamamak kosulu ile tek katli gecici yapi yapilabilir.

1/5000 6lgekli mevcut plan durumu

Miilkiyet Durumu:
S6z konusu parsel 6zel milkiyettedir. Tapu alani 5400m? dir.

Jeolojik Durum:

S6z konusu parsel Bursa Cevre ve Sehircilik il Midirligiince 25.01.2016 tarihinde onaylanan
1/5000 ve 1/1000 élgekli imar Planina Esas Jeolojik- Jeoteknik Etiid Degerlendirme Raporuna gore:
Onlemli Alan 5. 1 (0.A-5.1) olarak nitelendirilen alanda kalmaktadir.

S6z konusu rapora gore:
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inceleme alaninin tamami Kuvaterner Yasli Aliivyon birimlerinden olusmaktadir. Bu birimler
zeminde farkl heterojen bir dagihm 6zelligi gosterirler. Zeminde yaklasik 3.00m. derinlikte
yer alti suyuna rastlanilmistir. inceleme sahasi %0- %5 arasi egime sahiptir.

inceleme alaninda alindi yapilan sondajlardan alinan SPT &rneklerinin birlestirilmis zemin
siniflamasina gore CH grubu yliksek plastisiteli kil, Cl grubu orta plastisiteli kil, Cl grubu, orta
plastisiteli kil: CL grubu dusiik plastisiteli kil:GC grubu Killi Cakil, GP- GM grubu Uniform
Cakil Siltli ¢akillardan olustuklar belirlenmistir. inceleme alanindaki zemin ortamlarinin
sisme potansiyelleri genellikle, dislk- orta- yiksek: oturma degerleri ise kabul edilebilir
sinir degerlerindedir. Bu sebeplere gére Onlemli Alan 5.1 (O.A- 5.1): Onlem Alinabilecek
nitelikte sisme, Oturma agisindan sorunlu alanlar olarak degerlendirilmistir.

Calisma yapilan alanda gozlenen killerin sisme derecesi orta ylksek- yiksek olarak
bulunmustur. Ancak parsel bazindaki ¢alismalarda killerin oturma- sisme gibi mihendislik
problemleri detayl incelenmelidir. Yizey sularina bagh olarak killerde meydana gelmesi
muhtemel sisme- biiziilme olayi sonucu egimin yliksek oldugu alanlarda bir ylizey akmasi
ve acgikta birakilan temellerde gé¢cme gibi risklere karsi 6nlemle alinmalidir.

Bitisik parsellerde kazidan etkilenebilecek yapi veya tesisler varsa proje sorumlusu
miihendis tarafindan yapi veya tesislerin korunmasi icin gerekiyorsa her tirli temel ve
yapilmadan 6nce istinat duvarlari ve iksa sistemleri ile desteklenmelidir.

Tum birimler icerisinde yanal ve diisey yonde heterojen bir yapi gosterebileceginden yapi
temellerinin ayni karakterdeki jeolojik seviye icinde kalmasi saglanmali; yapi- zemin
etkilesimine uygun olarak tasarim gelistirilerek oturma, farkli oturma vb. riskleri yok
edecek, yapidaki olasi oturmalari uniform olacak sekilde dizenleyecek temel sistemi
belirlenmelidir.

S6z konusu alanda alinacak tiim 6nlemler uzman muhendislerin goriisii dogrultusunda ve
Belediyenin kontrollinde yapilmasi gerekmektedir.

Bolgenin I. derece deprem kusagi icinde bulunmasi nedeniyle yapilacak tim yapilar icin
zemin etld calismasi yapilmali ve rapor icerisinde etki derinligi boyunca zeminin oturma,
farkli oturma, sivilasma, sisme tasima glcli, zemin blylitmesi ve diger jeoteknik
hesaplamalar ile beraber zemin parametreleri belirlenmeli, bunlarin yani sira temel
derinligi ve temel tipi belirlenmelidir. Zemin hakim titresim periyotu tekrar hesaplanip,
yapilasma sirasinda yapil- zemin arasindaki rezonansa dikkat edilmelidir. Bu calismalar
dogrultusunda gerekli onlemler alindiktan sonra yapilasmaya gidilmelidir. Parseldeki
yapilasmada alinmasi gereken énlemler ilgili zemin etld( raporunda belirtilmistir.
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Plan Tadilati Gerekgesi:
Miulkiyet sahibi Haskoy yerlesim alaninda yasamaktadir ve s6z konusu parsel lzerinde tarim ve

hayvancilik amach tesis (Tarimsal Depo) gerceklestirmek Uzere plan tadilati yapilmasini talep
etmistir.

Planlama:

Hazirlanan 1/5000 6lgekli nazim imar plani tadilati ile s6z konusu parsel “Tarim ve Hayvancilik Tesis
Alani (Tarimsal Depo)” olarak planlanmistir.

1/5000 6lgekli 6neri nazim plan durumu

S6z konusu parselde gerceklestirilecek olan tesis bolgedeki tarimsal faaliyetleri destekleyici nitelik
tasimaktadir.

Bilgilerinize arz ederim.
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